BEGRUNDUNG GEMAR § 9 (8) BAUGB ZUM BEBAUUNGSPLAN
,1. ANDERUNG RODENSEE II*
DER GEMEINDE ERZHAUSEN

PLANUNGSTEAM
} Dipl.-Ing. D. Hosel - Dipl.-Ing. K. Richter - Dipl.-Ing. D. Siebert » Liebigstralle 25A « 64293 Damstadt

Telefon: 06151 /539309-0 « Fax: 06151 /539309-28 < e-mail: planungsteam-hrs@t-online.de




Begriindung zum Bebauungsplan ,1. Anderung Rodensee II* in Erzhausen

1.0

2.0

3.0

4.0

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
27.08.1997,zuletzt geandert 27.07.2001, Baunutzungsverordnung (BauNVO) in
der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990, zuletzt geandert
22.04.1993, Hessisches Naturschutzgesetz (HENatG) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 16.04.1996 iV.m. dem Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 12.03.1987 und die Hes-
sische Bauordnung (HBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
20.12.1993.

Plangeltungsbereich gemaf § 9 (7) BauGB

Der Geltungsbereich der B-Plan-Anderung ist identisch mit dem des Ausgangs-
Bplans. Er wird begrenzt durch die Anlieger-Grundstiicke der Elisabethenstral3e
im Norden, die Anlieger-Grundstiicke der Arheiliger Stral3e im Osten, durch die
Wegeparzelle sudlich des Schwarzwiesengrabens im Siden und die Annastral3e
im Westen.

Planungsanlass - Planungsziele

Die Planungsrechtlichen Festsetzungen (Teil 2) gemaR § 9 BauGB und Verord-
nung zu 8 2(5) BauGB Uber die baulichen Nutzung der Grundstticke -
BauNVO- zum Bplan , Rodensee Il , bedirfen in Teilen der Anderung, um
neusten Sachverhalten, z.B. aus der Umlegung bzw. dem Stral3enaufbau, Rech-
nung tragen zu konnen. Aul3erdem soll eine Erleichterung bei der Umsetzung
der planrechtlichen Festsetzungen (Bauantrag) erreicht werden. Auch die bauor-
dungsrechtlichen Festsetzungen (8 9 (4) BauGB i.V.m. § 87 (1) und (2) HBO)
mussen in diesem Zusammenhang beziiglich der Aulenanlagen sinnvollerweise
geandert werden.

Textliche Festsetzungen

Primar wird die Hohe der baulichen Anlagen neu gefasst (Aul3enwandhdhe-
Traufe, Firsthbhe, Sockelhdhe).

Fur die Kennziffer 1 wird zudem eine GFZ von 0,8 festgesetzt.

Fur die Eckgrundsticke des nérdlichen Baufeldes der Kennziffer 2 wird eine
maximale Gebaudebreite von 9,50 m zugelassen.

Weiterhin wird festgelegt, dass fiir Erker und Wintergéarten ein Uberschreiten der
Baugrenzen um 1,50 m zulassig ist (Entfernung zur Nachbargrenze mindestens
2,0m) und die Schaffung eines PKW - Stellplatzes zw. Garage/Carport und der
offentlichen Verkehrsflache gestattet wird.

AuBerdem wird die Gelandeoberflache der Aul3enanlagen neu festgelegt hin-
sichtlich zu veranlassender Aufschittungen.

Schlief3lich wird aufgrund des hohen Grundwasserstandes im Plangebiet festge-
setzt, dass Kellergeschosse in Form einer wasserdichten Wanne auszubilden
sind.
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5.0

Das Walmdach, als auch in der Region gangige Dachausbildung, wird als wei-
tere zulassige Dachform mit in die Bauordnungsrechtlichen Festsetzungen auf-
genommen.

Desweiteren wird die wasserundurchlassige Ausbildung von Terrassen als Alter-
native zugelassen, da die Entwasserung auch hier Gber die angrenzende Freifla-
che erfolgt und die Kanalisation nicht mit Gberschissigem Regenwasser belastet
wird.

Eingriff/ Ausgleich

Durch die B-Plan-Anderungen entstehen keine Eingriffsdefizite zum rechtskréafti-
gen B-Plan. Da die Eingriff-/Ausgleichsbilanz des Ausgangsplans zu dem einen
UberschuRR an Biotopwertpunkten aufweist, sind keine AusgleichsmaRnahmen
erforderlich.

Aufgestellt den 12.08.2002 H6/-BB1-E-49
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